PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION
DE DERECHO DE SUPERFICIE DE LA PARCELA PL6-A
DENTRO DEL PERI-5 EN EL POLIGONO
AGROALIMENTARIO MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO DE VALENCIA, S.A.

mercavalencia



PRIMERA. - OBJETO DE ESTE PLIEGO

La concesidn de un derecho de superficie de la PARCELA PL6-A, dentro del
PERI — 5 en el poligono agroalimentario de MERCAVALENCIA S.A., con las
siguientes caracteristicas:

SUPERFICIE: Quince mil treinta dos metros cuadrados (aproximadamente)

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES: Las previstas en el
P.E.R.l. -5, especificamente para la parcela:

-Superficie construida asignada 12.594,18 metros cuadrados.
-Altura maxima de construccién 10 metros

-Retranqueo lindes viales P.E.R.I. 8 metros

-Retranqueo lindes viales interiores 5 metros.

Todo licitador declara conocer y aceptar por el hecho de concurrir al
procedimiento la situacién administrativa y urbanistica de la parcela, asi
como los usos permitidos y el régimen de edificabilidad aplicable a la misma
conforme a la normativa indicada en el presente pliego.

OTRAS NORMAS APLICABLES:

Seran de aplicacion: La normativa urbanistica segin determina el Plan
General de Ordenacion Urbana de la ciudad de Valencia. Las propias del
Plan Parcial del Poligono y las del P.E.R.l. senaladas anteriormente. El
desarrollo volumétrico podra venir determinado por posteriores Estudios
de Detalle.

Se incluye como Anexo | el plano de situacion del mddulo. Asimismo,
cualquier licitador interesado puede realizar una visita de las instalaciones
antes de presentar su propuesta.

SEGUNDA. - NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO.

Constituye el objeto del Pliego definir las condiciones que han de regir la
constitucién y adjudicacion de un derecho real de superficie sobre la finca



descrita en la clausula primera, de caracter patrimonial, propiedad de
MERCAVALENCIA S.A.

El articulo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espaiiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; excluye de su ambito de aplicacion
los contratos de compraventa, donacién, permuta, arrendamiento y demas
negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles, que tendran siempre
el caracter de contratos privados y se regiran por la legislacidon patrimonial.

De este modo, dada la naturaleza juridica del contrato no resulta aplicable
a este expediente la normativa de contratacion del sector publico sino que,
por su caracter privado, el contrato que se celebre con el adjudicatario, en
lo no previsto en este pliego y lo acordado en el futuro contrato, debera
interpretarse de forma supletoria conforme a los articulos 53 (“Contenido,
constitucion y régimen”) y 54 (“Transmision, gravamen y extincion”) del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana; que
contienen las disposiciones generales del Derecho Comun para esta figura
juridica.

En virtud de este Derecho de Superficie, el adjudicatario, podra realizar las
construcciones y edificaciones pertinentes tanto en la rasante como en el
vuelo de la parcela y adquirird asi la propiedad temporal separada
superficiaria sobre dichas construcciones y edificaciones que lleve a cabo
en virtud del derecho de superficie que se le concede.

Dicha propiedad temporal del adjudicatario serd independiente vy
yuxtapuesta a la propiedad del suelo correspondiente a la parcela que
seguird correspondiendo en todo caso, como entidad propietaria y
concedente del derecho de superficie, a MERCAVALENCIA S.A.

Los derechos y obligaciones del superficiario serdn los consignados en el
contrato de derecho de superficie, que tendra naturaleza juridico-privada,

y se regira por lo establecido en el presente pliego.

TERCERA. - DESTINO DEL DERECHO DE SUPERFICIE



La constitucién del derecho de superficie, asi como el de las construcciones
y edificaciones que se construyan en la parcela por el adjudicatario,
deberan destinarse por este ultimo al catdlogo de actividades que se
pueden realizar dentro del poligono agroalimentario de Mercavalencia.

CUARTA. - LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

El adjudicatario debera contar con todas las licencias o autorizaciones que
sean preceptivas para la implantacion y el desarrollo de la actividad
derivada del derecho de superficie, de conformidad con la normativa
vigente que sea de aplicacidn, antes del comienzo de la actividad.

En el caso de que la Administracion competente no otorgue las licencias o
autorizaciones pertinentes, no cabra indemnizacidn alguna al adjudicatario,
ni compensacion por los gastos que le haya podido ocasionar la
presentacion de la oferta o cualquier otro gasto que haya efectuado para
intentar dar comienzo a su actividad, por parte de MERCAVALENCIA S.A.

Igualmente, serdn de cuenta y riesgo del adjudicatario los gastos y costes
de acometida eléctrica, asi como los derivados de la gestion de residuos y
cualesquiera otros de similar naturaleza, sin derecho a compensacion
alguna por parte de MERCAVALENCIA S.A.

QUINTA. - ORGANO DE CONTRATACION Y RESPONSABLE DEL CONTRATO
El 6rgano de contratacién es el Consejo de Administracion o el érgano en
quien éste hubiera delegado sus facultades (Comision Permanente
Ejecutiva) de MERCAVALENCIA S.A.

El responsable del contrato serd el Director de Mercados, quien velara por
la correcta ejecucion del mismo.

SEXTA. - OFERTA ECONOMICA

Los interesados en el derecho de superficie deberan ofertar como minimo
las siguientes cantidades y para los periodos establecidos:

Primer ano, se establece un canon minimo de 1,6 euros por metro
cuadrado de parcela, (es decir 1,6 euros X 15.032 metros



cuadrados = 24.051,2 euros al mes, totalizando un canon
anualizado de 288.614,4 euros)

- Segundo afio, se establece un canon minimo de 1,8 euros por
metro cuadrado de parcela, (es decir 1,8 euros X 15.032 metros
cuadrados = 27.057,6 euros al mes, totalizando un canon
anualizado de 324.691,2 euros)

- Tercer aiio, se establece un canon minimo de 2,0 euros por metro
cuadrado de parcela, (es decir 2 euros X 15.032 metros cuadrados
= 30.064 euros al mes, totalizando un canon anualizado de
360.768 euros)

- Cuarto afio, se establece un canon minimo de 2,1 euro por metro
cuadrado de parcela, (es decir 2,1 euros X 15.032 metros
cuadrados = 31.567,2 euros al mes, totalizando un canon
anualizado de 378.806,4 euros)

- Quinto afo, se establece un canon minimo de 2,2 euros por metro
cuadrado de parcela, (es decir 2,2 euros X 15.032 metros
cuadrados = 33.070,4 euros al mes, totalizando un canon
anualizado de 396.844,8 euros)

A partir del sexto afio, el canon mensual se actualizara de acuerdo con el
indice previsto en el art. 4.6 de la Ley 2/2015 de 30 de marzo de
desindexacion, segun el indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel
autonomico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica. Tomando
como trimestre de referencia el que corresponda al ultimo indice que
estuviera publicado en la fecha de revisidon del contrato. Dicha revision del
precio tendra una particularidad y es que tras aplicar el mencionado indice
el incremento o disminucidon vendra determinado por el siguiente ajuste: si
el indice sube mas de un cuatro por ciento (+4%) el canon quedara
establecido como maximo en un aumento de ese cuatro por ciento y no
mas, y si el indice bajara mds de un dos por ciento -2%), el canon quedara
establecido en una disminucién de ese dos por ciento de menos y no
menos.

Al canon mensual se le aplicara la cantidad que le corresponda en concepto
de IVA.



SEPTIMA. - PLAZO DE DURACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE

La duracion del derecho de superficie es de (26) afios computados desde el
momento de la firma del contrato, es decir, hasta el aiio 2050. Llegada dicha
fecha, el contrato quedara extinguido por el mero transcurso del plazo.

En el momento de extinguirse el derecho de superficie MERCAVALENCIA
S.A. hara suyo lo edificado, sin que, en tal momento, y por tal motivo, sea
debida indemnizacion, precio o compensacion alguna al superficiario y
qguedaran resueltos los derechos existentes sobre dicha parcela.

El adjudicatario se obliga a permanecer, en concepto de obligado
cumplimiento, durante un plazo minimo de (3) afios desde la firma del
contrato, no estando incluidos en dicho periodo los seis meses del periodo
de carencia. En ningln caso computard dentro del periodo de obligado
cumplimiento el plazo de carencia previsto en la cldusula sexta del pliego.

Transcurrido el periodo de obligado cumplimiento, el superficiario podra
desistir del derecho de superficie preavisando con tres meses de antelacion
a MERCAVALENCIA S.A.

OCTAVA. - CONDICIONES PARTICULARES DEL DEVENGO DEL PRECIO.
8.1. Periodo de carencia.

Se establece un periodo de 45 dias desde la firma del contrato del derecho
de superficie, para que el adjudicatario de esta licitacion pueda redactar
proyectos, afadiendo ademas a ese plazo, seis meses mas en concepto de
carencia, de tal modo que el primer canon se devengard y se pondra al
cobro transcurridos seis meses y cuarenta y cinco dias desde la firma del
contrato.

8.2. Condiciones de pago.

El adjudicatario debera efectuar el pago del canon con los impuestos
correspondientes, con caracter mensual, mediante ingreso por
transferencia bancaria en la cuenta bancaria titularidad de
MERCAVALENCIA S.A., dentro del plazo de los cinco (5) primeros dias de
cada mes, salvo el canon correspondiente a la primera mensualidad cuyo
pago se efectuara simultaneamente a la firma del contrato.



El impago de cualesquiera cantidades debidas por el superficiario
devengara los correspondientes intereses de demora al tipo que resulte
aplicable en el momento del incumplimiento en los términos previstos en
la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de
lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

El adjudicatario incurrird en mora y debera pagar el interés pactado en el
contrato automaticamente por el mero incumplimiento del pago en el plazo
pactado, sin necesidad de aviso de vencimiento por parte de
MERCAVALENCIA S.A.

NOVENA. - APTITUD PARA CONTRATAR.

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una
prohibicion de contratar, y acrediten su solvencia econdmica, financiera,
técnica y profesional a través de una memoria explicativa.

DECIMA. - ACREDITACION DE LA CAPACIDAD DE OBRAR.

La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se
acreditara mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos
o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula
su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

UNDECIMA. - PROHIBICIONES DE CONTRATAR.
No podran concurrir a la licitacion las personas en quienes concurra alguna
de las prohibiciones de contratar recogidas en el articulo 71 de la Ley

9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

DUODECIMA. - SOLVENCIA

Para participar en la licitacion los empresarios deberan estar en posesion
de las condiciones minimas de solvencia para poder abordar un contrato de
estas caracteristicas, asi como para poder realizar igualmente proyectos en
la parcela objeto de derecho de superficie. Para ello, se presentard una
declaracion responsable que incluya una memoria de actividades o



actuaciones empresariales del proponente que hayan sido realizadas con
anterioridad por la Mercantil o por sus accionistas.

DECIMOTERCERA. - ANUNCIO

Todo empresario interesado que acredite la capacidad y solvencia exigidas
podra presentar una oferta segun el procedimiento indicado en el presente
Pliego de condiciones.

El anuncio de este pliego se publicara en la pagina web
www.mercavalencia.es donde se mantendra hasta el fin del plazo que se
sefale en el anuncio para la presentacion de ofertas.

En caso de dudas y/o aclaraciones los ofertantes podran dirigirse a
Mercavalencia, contactando con el Director de Mercados, al 963.241.500,
o por mail (paguado@mercavalencia.es).

DECIMOCUARTA. - PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentardan en el domicilio social de
MERCAVALENCIA, S.A., sito en Carretera En Corts 231, 46013 de Valencia
(Oficinas Centrales de la Unidad Agroalimentaria de Mercavalencia), en
horario comprendido entre las 8:00 y las 14:00 horas de lunes a viernes,
finalizando el plazo de presentacion el dia 12 de abril de 2024, hasta las
13:00 horas. No se admite ninguln otro sistema para la recepcién de ofertas.
Su presentacién supone la aceptacion incondicionada por el empresario del
contenido del presente pliego, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mdas de una proposiciéon, en sobres
cerrados y firmados por los licitadores.

El plazo en el que queda obligado el contratista, por la oferta que presenta,
se fija en 2 meses, a contar desde la apertura de las proposiciones.

DECIMOQUINTA. - DOCUMENTACION A PRESENTAR.

Las proposiciones y documentacion complementaria se presentaran en un
sobre cerrado en el domicilio antes reseiado.

Los documentos para incluir seran los siguientes:



a) Los que acrediten la personalidad y capacidad juridica del empresario
Y, €n su caso, su representacion, conforme a las clausulas anteriores,
mas una fotocopia del D.N.I. del licitador o de su representante.

b) Declaracion responsable que contenga una memoria de actividades
o actuaciones empresariales anteriores a la firma del contrato de
dicha mercantil o de sus accionistas que acrediten los requisitos de
su solvencia econdmica y financiera.

c) Una declaracién responsable de no estar incurso en prohibicién de
contratar

d) Una memoria del proyecto o actividad que se pretende realizar en la
parcela objeto de licitaciéon

e) Determinar el importe y detalle de la inversion a realizar.

f) Numero de empleados a contratar, haciendo hincapié en la
determinacion de proyectos de igualdad y de integracion de
personas con diversidad funcional.

g) Aceptacion de las condiciones econdmicas establecidas en este
pliego y su posible mejora.

h) Aportacion de actuaciones incluidas o recogidas en el proyecto que
se pretenda realizar en la parcela objeto de licitacién que supongan
una mejora medioambiental, o se ajusten a la agenda 20-30.

DECIMOSEXTA. - APERTURA Y EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES Y
CRITERIOS DE ADJUDICACION

La apertura y valoracién de las ofertas recibidas se efectuara por el Director
o Responsable del area afectada por el contrato, asistido por el letrado
asesor externo. Dichas proposiciones serdn secretas hasta el momento de
su apertura, una vez finalizado el plazo de presentacidon de proposiciones
sefalado en el anuncio.

Analizada la documentacidon presentada se pasara a aplicar el sistema de
valoracion, teniendo en cuenta los siguientes CRITERIOS DE ADJUDICACION,
ponderados de la siguiente forma:

1. Propuesta econdmica por el derecho de superficie mensual para los
5 primeros anos, 50 puntos.

2. Plan de Negocio y Memoria sobre la actividad que se pretende
desarrollar 20 puntos.

3. Propuesta de inversion a realizar 10 puntos.



4. Contratacion de personas y caracteristicas de dicha contratacion y
perfil de las o los contratados 10 puntos.

5. Actuaciones de mejora medioambiental y actuaciones incluidas en la
agenda 20-30, otros 10 puntos.

Se adjudicara a la oferta mds ventajosa para MERCAVALENCIA de acuerdo

con la ponderacién y con los criterios y valoraciones anteriormente
mencionados.

El proceso de adjudicacién podra declararse desierto si ninguna oferta
iguala o mejora la cantidad establecida en la presente licitacion.

DECIMOSEPTIMA. — PLAZO DE ADJUDICACION

MERCAVALENCIA, S.A., en el plazo maximo de 10 dias habiles desde la
finalizacion del plazo para la presentacion de las ofertas, resolverd si
adjudica el contrato a alguno de los ofertantes.

DECIMOCTAVA. - FORMALIZACION DEL CONTRATO DEL DERECHO DE
SUPERIFICIE.

Formalizacion del Contrato.
La formalizacién del Contrato en documento privado se efectuara no mas

tarde de los siete (7) dias habiles siguientes a aquel en que se notifique la
adjudicacion del derecho de superficie al adjudicatario.

DECIMONOVENA. - FIANZA

El adjudicatario deberd depositar, en concepto de garantia o fianza el
importe equivalente a dos mensualidades del canon del primer mes, en el
momento de la formalizacién del contrato en documento privado.

La garantia definitiva se realizara mediante ingreso en la cuenta bancaria a
nombre de MERCAVALENCIA S.A. La garantia o fianza, no sera devuelta
hasta que finalice el derecho de superficie.

VIGESIMA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE MERCAVALENCIA Y DEL
ADJUDICATARIO



Los derechos y obligaciones de MERCAVALENCIA S.A. y del adjudicatario
son los que nacen de este Pliego, que tendra caracter contractual, y del
Contrato firmado entre las partes, asi como los derivados de la legislacion
estatal, autondmica y local aplicable.

En concreto son derechos y obligaciones de las partes, entendidos como
contrapartida de los derechos y obligaciones de |la otra parte, los siguientes:

20.1 Derechos y obligaciones de MERCAVALENCIA S.A.

MERCAVALENCIA S.A. tiene en el expediente administrativo los
derechos y obligaciones generales que nuestro ordenamiento
juridico le reconoce en su condicidn de propietaria de la parcela en
el Derecho de Superficie.

En concreto, MERCAVALENCIA S.A. tiene derecho a percibir la
contraprestacion pactada del Adjudicatario en la forma prevista en la
Clausula Sexta de este Pliego.

Una vez extinguido el derecho de superficie por cualquier causa,
MERCAVALENCIA S.A. tiene derecho a la reversion de lo edificado
recibiendo la superficie y las construcciones y edificaciones libres de
inquilinos 'y ocupantes, sin derecho a indemnizacion o
contraprestacion alguna por parte del adjudicatario.

20.2 Derechos y obligaciones del Adjudicatario.

El Adjudicatario tiene en el Expediente administrativo los derechos y
obligaciones generales que nuestro ordenamiento juridico le
reconoce en su condicion de superficiario de la parcela en el derecho
de superficie.

El Adjudicatario tiene derecho a realizar las construcciones vy
edificaciones pertinentes tanto en la rasante como en el vuelo y
qgueda obligado a destinar las mismas Unica y exclusivamente al
catdlogo de actividades que se pueden realizar dentro del poligono
agroalimentario de Mercavalencia.



e Todos los gastos, impuestos y consumos derivados del suministro de
agua, gas y electricidad seran de cuenta del adjudicatario y abonados
junto con el canon correspondiente, en caso de ser medidos con
contadores de MERCAVALENCIA S.A.

VIGESIMOPRIMERA. - CAUSAS DE RESOLUCION Y DERECHO DE
REVERSION

Serdn causas que facultardn a MERCAVALENCIA S.A. para instar la
resolucion de pleno derecho del derecho de superficie, ademas de otras
establecidas legalmente y sin perjuicio de instar su cumplimiento, si le
conviniese:

a) El retraso en el pago del canon mensual en el plazo fijado de tres o mas
de las mensualidades exigibles, consecutivas o alternas, o de las demas
cantidades cuyo pago ha asumido o corresponda al superficiario, siempre y
cuando se desatienda requerimiento previo al respecto.

b) La falta de pago del canon mensual, o de las demads cantidades cuyo pago
ha asumido o corresponda al superficiario, siempre y cuando se desatienda
requerimiento previo al respecto.

c) El desarrollo de actividad diversa a la pactada y autorizada.

d) Realizacidon de actividades molestas, nocivas, insalubres, peligrosas o
ilicitas.

e) La retirada o no obtencion de cualesquiera licencias administrativas que
fueran necesarias para el desarrollo de la actividad.

f) La extincion de la personalidad juridica del superficiario.
La extincién del derecho de superficie por cualquier causa conllevara la
reversion automatica de lo edificado o construido por el adjudicatario, sin

derecho a indemnizacién o compensacion alguna por MERCAVALENCIA S.A.

VIGESIMOSEGUNDA. — CONFIDENCIALIDAD Y TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES




La empresa ofertante, podrd indicar, mediante declaracion escrita, las
partes o parte de la documentacion presentada que no pueda ser objeto de
divulgacion, para respetar el principio de confidencialidad que rige el
presente procedimiento.

Los contratos que impliquen el tratamiento de datos de caracter personal
deberan respetar en su integridad la normativa en materia de proteccion
de datos vigente, en concreto el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del consejo de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidon de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personalesy a
la libre circulacion de estos datos (RGPD) y la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccidon de Datos personales y garantia de los derechos
digitales (LOPDGDD).

VIGESIMOTERCERA. - JURISDICCION

Para cualquier duda, cuestion o discrepancia que surja entre los
contratantes, respecto a la interpretacion o aplicacion del presente
documento, las partes, con renuncia expresa a su propio fuero se someten
a los Tribunales con jurisdiccidon en Valencia capital.
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