PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA
FORMALIZACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL BAR-CAFETERIA DE
MERCAFLOR EN EL POLIGONO AGROALIMENTARIO
MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE
VALENCIA, S.A.

mercavaléencia



PRIMERA. - OBJETO DE ESTE PLIEGO

El objeto de este pliego es el arrendamiento de un espacio para bar-cafeteria en la nave
de ventas de mercaflor en el poligono agroalimentario en la parcela 3 de
MERCAVALENCIA S.A., con las siguientes caracteristicas:

SUPERFICIE:
Superficie construida del local es de 170 m?, con disposicién diafana en el interior del
Mercado de Mercaflory cuya distribucién se indica en el anexo.

Todo licitador declara conocer y aceptar por el hecho de concurrir al procedimiento la
situacién administrativa y urbanistica de la parcela, asi como los usos permitidos y el
régimen de edificabilidad aplicable a la misma conforme a la normativa indicada en el
presente pliego.

Se incluye como Anexo | el plano de situacion del local. Asimismo, cualquier licitador
interesado puede realizar una visita de las instalaciones antes de presentar su

propuesta.

SEGUNDA. - NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO.

De conformidad con lo establecido en el art. 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico (en adelante, “LCSP”), el presente contrato se encuentra
excluido de la aplicacién de dicho cuerpo normativo, tiene caracter privado y se regira
integramente por la legislacién patrimonial, que en este caso es el Derecho civil. En
concreto, tratandose el objeto del contrato de un arrendamiento para uso distinto del
de vivienda, se regird por la Ley 29/1994, de 14 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, por la voluntad de las partes expresada en los presentes pliegos y la oferta
presentada y eventualmente aceptada, y, subsidiariamente, por el Cédigo Civil.

Los derechos y obligaciones del arrendatario seran los consignados en el contrato de
arrendamiento, que tendra naturaleza juridico-privada, y se regira por lo establecido en
el presente pliego, y sera de aplicacidn lo previsto en la Ley de Arrendamientos Urbanos
y decretos legislativos que la desarrollen.

TERCERA. - DESTINO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

La constitucion del contrato de arrendamiento debera destinarse al catdlogo de
actividades que se pueden realizar dentro del poligono agroalimentario de
Mercavalencia.

CUARTA. - LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

El adjudicatario debera contar con todas las licencias o autorizaciones que sean
preceptivas para la implantacion y el desarrollo de la actividad derivada del contrato de
arrendamiento, de conformidad con la normativa vigente que sea de aplicacion, antes
del comienzo de la actividad.



En el caso de que la Administracion competente no otorgue las licencias o autorizaciones
pertinentes, no cabra indemnizacion alguna al adjudicatario, ni compensacion por los
gastos que le haya podido ocasionar la presentacidn de la oferta o cualquier otro gasto
que haya efectuado para intentar dar comienzo a su actividad, por parte de
MERCAVALENCIA S.A.

QUINTA. - ORGANO DE CONTRATACION Y RESPONSABLE DEL CONTRATO

El érgano de contratacion es el Consejo de Administracidon o el 6rgano en quien éste
hubiera delegado sus facultades (Comisién Permanente Ejecutiva) de MERCAVALENCIA
S.A.

El responsable del contrato sera el Director de Mercados, quien velara por la correcta
ejecucion del mismo.

SEXTA. - OFERTA ECONOMICA.

Los interesados del contrato de arrendamiento deberan ofertar como minimo las
siguientes cantidades:

Alquiler mensual de 850 EUROS brutos.
Carencia: Se realizard una carencia como maximo de 4 meses del alquiler desde
la firma.

La renta mensual se actualizara afio a afio de acuerdo con el indice previsto en el art. 4.6
de la Ley 2/2015 de 30 de marzo de desindexacion, segun el indice de precios del alquiler
de oficinas, a nivel autondmico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.
Tomando como trimestre de referencia el que corresponda al Ultimo indice que estuviera
publicado en la fecha de revisién del contrato.

Al importe de alquiler mensual se le aplicard la cantidad que le corresponda en concepto
de IVA.

SEPTIMA. -PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. -

La duracion del contrato de arrendamiento es de 13 afos computados desde el
momento de la firma del contrato, es decir, hasta el afio 2037. Llegada dicha fecha, el
contrato quedara extinguido por el mero transcurso del plazo.

En el momento de extinguirse el contrato de arrendamiento MERCAVALENCIA S.A. hara
suyo el inmueble, sin que, en tal momento, y por tal motivo, sea debida indemnizacién,
precio o compensaciéon alguna al arrendatario y quedaran resueltos los derechos
existentes sobre dicho inmueble.



OCTAVA. - CONDICIONES PARTICULARES DEL DEVENGO DEL PRECIO.

El adjudicatario deberd efectuar el pago de la renta con los impuestos correspondientes,
con caracter mensual, mediante ingreso por transferencia bancaria en la cuenta
bancaria titularidad de MERCAVALENCIA S.A., dentro del plazo de los cinco (5) primeros
dias de cada mes.

El impago de cualesquiera cantidades debidas por el arrendatario devengard los
correspondientes intereses de demora al tipo que resulte aplicable en el momento del
incumplimiento en los términos previstos en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la
que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales.

El adjudicatario incurrirda en mora y debera pagar el interés pactado en el contrato
automaticamente por el mero incumplimiento del pago en el plazo pactado, sin
necesidad de aviso de vencimiento por parte de MERCAVALENCIA S.A.

Se establece un periodo de cuatro meses en concepto de carencia desde la firma del
contrato, para que el adjudicatario de esta licitacion pueda redactar proyectos, y
habilitacion del inmueble, de tal modo que la primera renta se devengara y se pondra al
cobro transcurridos seis meses desde la firma del contrato.

NOVENA. - APTITUD PARA CONTRATAR.

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicién de contratar, y
acrediten su solvencia econdmica, financiera, técnica y profesional a través de una
memoria explicativa.

DECIMA. - ACREDITACION DE LA CAPACIDAD DE OBRAR.

La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara
mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos,
en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de
que se trate.

UNDECIMA. - PROHIBICIONES DE CONTRATAR.

No podran concurrir a la licitacion las personas en quienes concurra alguna de las
prohibiciones de contratar recogidas en el articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector
Publico.



DUODECIMA. - SOLVENCIA

Para participar en la licitacion los empresarios deberan estar en posesion de las
condiciones minimas de solvencia para poder abordar un contrato de estas
caracteristicas, asi como para poder realizar igualmente proyectos en la parcela objeto
de contrato de arrendamiento. Para ello, se presentard una declaracion responsable que
incluya una memoria de actividades o actuaciones empresariales del proponente que
hayan sido realizadas con anterioridad por la Mercantil o por sus accionistas.

DECIMOTERCERA. - ANUNCIO

Todo empresario interesado que acredite la capacidad y solvencia exigidas podrd
presentar una oferta segun el procedimiento indicado en el presente Pliego de
condiciones.

El anuncio de este pliego se publicara en la pagina web www.mercavalencia.es donde
se mantendra hasta el fin del plazo que se sefiale en el anuncio para la presentacién de
ofertas.

En caso de dudas y/o aclaraciones los ofertantes podran dirigirse a Mercavalencia,
contactando con el Director de Mercados, al 963.241.500, o por mail

(paguado@mercavalencia.es).

DECIMOCUARTA. - PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en el domicilio social de MERCAVALENCIA, S.A., sito
en Carretera En Corts 231, 46013 de Valencia (Oficinas Centrales de la Unidad
Agroalimentaria de Mercavalencia), en horario comprendido entre las 8:00 y las 14:00
horas de lunes a viernes, finalizando el plazo de presentacion el dia 19 de abril de 2024,
hasta las 12:00 horas. No se admite ningln otro sistema para la recepcion de ofertas.
Su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido
del presente pliego, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mds de una proposicién, en sobres cerrados vy
firmados por los licitadores.

El plazo en el que queda obligado el contratista, por la oferta que presenta, se fija en 2
meses, a contar desde la apertura de las proposiciones.

DECIMOQUINTA. - DOCUMENTACION A PRESENTAR.

Las proposiciones y documentacion complementaria se presentardn en un sobre
cerrado en el domicilio antes resefiado.

Los documentos para incluir serdn los siguientes:
a) Los que acrediten la personalidad y capacidad juridica del empresario y, en su
caso, su representacion, conforme a las clausulas anteriores, mas una fotocopia
del D.N.I. del licitador o de su representante.



b) Declaracién responsable que contenga una memoria de actividades o
actuaciones empresariales anteriores a la firma del contrato de dicha mercantil
o de sus accionistas que acrediten los requisitos de su solvencia econdmica y
financiera.

c) Una declaracién responsable de no estar incurso en prohibicién de contratar

d) Una memoria del proyecto o actividad que se pretende realizar en la parcela
objeto de licitacion

e) Determinar el importe y detalle de la inversién a realizar.

f) Numero de empleados a contratar, haciendo hincapié en la determinacion de
proyectos de igualdad y de integracién de personas con diversidad funcional.

g) Aceptacion de las condiciones econdmicas establecidas en este pliego y su
posible mejora.

DECIMOSEXTA. - APERTURA Y EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES Y CRITERIOS DE
ADJUDICACION

La apertura y valoracion de las ofertas recibidas se efectuard por el Director o
Responsable del area afectada por el contrato, asistido por el letrado asesor externo.
Dichas proposiciones seran secretas hasta el momento de su apertura, una vez
finalizado el plazo de presentacion de proposiciones senalado en el anuncio.

Analizada la documentacion presentada se pasard a aplicar el sistema de valoracion,
teniendo en cuenta los siguientes CRITERIOS DE ADJUDICACION, ponderados de la
siguiente forma:

1. Propuesta de canon mensual por el contrato de arrendamiento, 50 puntos.

2. Plan de Negocio y Memoria sobre la actividad que se pretende desarrollar 20
puntos.

3. Propuesta de inversion a realizar 10 puntos.

4. Contratacion de personas y caracteristicas de dicha contratacién y perfil de las o
los contratados 10 puntos.

5. Actuaciones de mejora medioambiental y actuaciones incluidas en la agenda 20-
30, otros 10 puntos.

Se adjudicara a la oferta mdas ventajosa para MERCAVALENCIA de acuerdo con la
ponderacion y con los criterios y valoraciones anteriormente mencionados.

El proceso de adjudicacion podra declararse desierto si ninguna oferta iguala o mejora
la cantidad establecida en la presente licitacion.

DECIMOSEPTIMA. — PLAZO DE ADJUDICACION

MERCAVALENCIA, S.A,, en el plazo maximo de 10 dias habiles desde la finalizacion del
plazo para la presentacion de las ofertas, resolvera si adjudica el contrato a alguno de
los ofertantes.



DECIMOCTAVA. - FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Formalizacién del Contrato.

La formalizacién del Contrato en documento privado se efectuard no mas tarde de los
siete (7) dias habiles siguientes a aquel en que se notifique la adjudicacion.

DECIMONOVENA. - FIANZA

El adjudicatario deberd depositar, en concepto de garantia o fianza el importe
equivalente a dos mensualidades de renta del primer mes, en el momento de la
formalizacion del contrato en documento privado.

La garantia definitiva se realizara mediante ingreso en la cuenta bancaria a nombre de
MERCAVALENCIA S.A. La garantia o fianza, no sera devuelta hasta que finalice el
contrato de arrendamiento.

VIGESIMA DERECHOS Y OBLIGACIONES DE MERCAVALENCIA Y DEL ADJUDICATARIO

Los derechos y obligaciones de MERCAVALENCIA S.A. y del adjudicatario son los que
nacen de este Pliego, que tendra caracter contractual, y del Contrato firmado entre las
partes, asi como los derivados de la legislacion estatal, autondmica y local aplicable.

VIGESIMOPRIMERA—- CONFIDENCIALIDAD Y TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

La empresa ofertante, podra indicar, mediante declaracion escrita, las partes o parte de
la documentacion presentada que no pueda ser objeto de divulgacidn, para respetar el
principio de confidencialidad que rige el presente procedimiento.

Los contratos que impliquen el tratamiento de datos de caracter personal deberan
respetar en su integridad la normativa en materia de proteccién de datos vigente, en
concreto el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del consejo de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (RGPD) y la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos personales y garantia de
los derechos digitales (LOPDGDD).

VIGESIMOSEGUNDA. - JURISDICCION

Para cualquier duda, cuestidn o discrepancia que surja entre los contratantes, respecto
a la interpretacién o aplicacion del presente documento, las partes, con renuncia
expresa a su propio fuero se someten a los Tribunales con jurisdiccion en Valencia
capital.



ANEXO I:

o
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DISTRIBUCION CAFETERIA|
REVEION : 10-07-23 MV-TC-REFOUOZIATS 08 19
PROPUESTA CAFETERIA - SUP- 150,65 m2 A3-1/1000

MERCAFLOR

mercavoléncia




